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CONVENIO DE USO TEMPORAL DE ESPACIO ENTRE LA EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA
DE GESTION DE DESTINO TURISTICO —QUITO TURISMO- Y LA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA

CONV. No. EPMGDT-QT-2025-10
COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracién del presente Convenio de Uso, por una parte, la EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE GESTION DE DESTINO TURISTICO, a quien en lo posterior se la podra
identificar Unicamente como “QUITO TURISMO o EPMGDT”, legalmente representada por la
Mgs. Alejandra Orddfiez Muiioz, en su calidad de Gerente General Subrogante y representante
legal, conforme Resolucion de Directorio Nro. 001-02-2025 y accién de personal 20-06-01-2025-
SUB de 20 de junio de 2025 y por otra parte la EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
HABITAT Y VIVIENDA, a quien en lo posterior se la podra identificar Gnicamente como “EPMHYV,
legalmente representada por el Arqg. Alexander Lafebre Quirola, en su calidad de Gerente
General, conforme Resolucion de Directorio de la EPMHV Nro. 005-2024-02 de 24 de junio de
2024 y accidn de personal Nro. 064 que rige a partir del 25 de junio de 2024.

Los comparecientes que en conjunto se denominaran “LAS PARTES”, son capaces y aptos para
convenir en las calidades que representan; en tal virtud, de forma libre y voluntaria, se obligan
a la observancia del presente instrumento, al tenor de las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. - ANTECEDENTES Y MARCO NORMATIVO APLICABLE:
1.1.Antecedentes:

1.1.1. Mediante oficio Nro. EPMHV-GG-2025-0715-0 de 21 de mayo de 2025, el Gerente
General de la EPMHV, comunicé y solicitd al Administrador General del GAD del
Distrito Metropolitano de Quito: “[...] Durante esta visita, el equipo técnico de la
Empresa Publica Metropolitana de Hdbitat y Vivienda (EPMHV), realizé un recorrido
con el fin de evaluar la factibilidad de trasladar sus oficinas a esta infraestructura.
Como parte del proceso, se efectud un diagndstico del estado de las instalaciones,
asi como el levantamiento actual de la misma, que permitid identificar el alcance de
las adecuaciones necesarias para su uso institucional, con lo cual ya se definio la
propuesta de distribucion arquitectonica (Anexo adjunto), y se estd realizando el
trabajo de ingenierias. En tal virtud, solicitamos muy comedidamente se ratifique la
factibilidad de uso del espacio mencionado por la EPMHV, con el fin de continuar
con la propuesta arquitectonica y los estudios complementarios para la
implementacion de las oficinas de la EPMHV y, a su vez, determinar con Quito
Turismo el instrumento juridico que permita el uso del espacio.”;

1.1.2. Mediante oficio Nro. GADDMQ-AG-2025-0090-M de 30 de mayo de 2025, el
Administrador General del GAD del Distrito Metropolitano de Quito, comunicé al
Gerente General de la EPMHV y a la Directora Metropolitana de la Direccion
Metropolitana de Servicios Ciudadanos: “[...] Luego del andlisis correspondiente, se
informa que si es factible utilizar el espacio solicitado, por lo tanto; se solicita
coordinar las acciones correspondientes con la Empresa Publica Metropolitana de
Gestion de Destino Turismo para el uso del mismo.”;
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Mediante oficio EPMHV-GG-2025-0861-O de 19 de junio de 2025, el Gerente
General de la EPMHV, comunicé al Gerente General de Quito Turismo:
“Considerando que el predio se encuentra bajo la custodia de la Empresa Publica
Metropolitana de Gestion de Destino Turistico — Quito Turismo, se solicita
comedidamente lo siguiente: Que se gestione la suscripcion del instrumento juridico
correspondiente —ya sea un convenio de uso o contrato de comodato— que
autorice formalmente la utilizacion del espacio por parte de la EPMHV, a fin de
planificar su ocupacion conforme a los lineamientos técnicos y normativos vigentes.
Que se autorice el ingreso del equipo técnico institucional de la EPMHV, con el
propdsito de levantar informacion detallada sobre las instalaciones eléctricas,
electronicas, mecdnicas y complementarias del espacio, insumo indispensable para
culminar los estudios de adecuacion requeridos. Cabe destacar que esta solicitud
responde a una necesidad institucional prioritaria, en virtud de que el contrato de
arrendamiento vigente de las oficinas de la EPMHYV concluye en el 18 de julio de
2025. [...]";

Mediante INFORME TECNICO PARA LA ELABORACION DEL CONVENIO DE
COOPERACION INTERINSTITUCIONAL ENTRE LA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE GESTION DE DESTINO TURISTICO Y EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA, de 28 de julio de 2025, elaborado por el
Analista de Infraestructura y aprobado por el Jefe Administrativo de Quito Turismo,
sefialaron: “[...] se considera técnicamente viable la suscripcion de un convenio
interinstitucional para el uso del espacio que permita facilitar la concurrencia de
voluntades, esfuerzos y recursos para desarrollar acciones conjuntas que permitan,
de manera coordinada la regularizacion de la entrega del espacio para su uso y
mantenimiento. [...]” concluyendo: “Se considera factible la formalizacion de un
Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la Empresa Publica Metropolitana
de Habitat y Vivienda y la Empresa Publica Metropolitana de Gestion de Destino
Turistico, dado que el espacio solicitado se encuentra en condiciones adecuadas para
su ocupacion y existe voluntad de las partes.”;

Mediante INFORME FINANCIERO Nro. EPMGDT-DAF-JF-049-2025 PARA CONVENIO
DE COOPERACION INTERINSTITUCIONAL ENTRE LA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE GESTION DE DESTINO TURISTICO Y EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA, 29 de julio de 2025, la Directora
Administrativa Financiera de Quito Turismo, concluyd: “[...] Al no existir erogacion
de recursos para suscribir el “CONVENIO DE COOPERACION INTERINSTITUCIONAL
ENTRE LA EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE GESTION DE DESTINO TURISTICO
Y EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA”, existe viabilidad
financiera por el plazo que se establezca en el convenio. [...]”; y, recomendé: “[...]
continuar con el debido proceso para la suscripcion del “CONVENIO DE
COOPERACION INTERINSTITUCIONAL ENTRE LA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE GESTION DE DESTINO TURISTICO Y EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA” .

Mediante Informe Juridico de fecha 6 de noviembre de 2025, la Direccion de
Asesoria Juridica de Quito Turismo, emitié su criterio favorable para la suscripcion
del referido convenio.

Mediante oficio Nro. EPMHV-GG-2025-1382-0 de 15 de septiembre de 2025, el
Gerente General de la EPMHV, comunicd a la Gerente General Subrogante de Quito
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Turismo: “[...] se puede colegir que el Convenio de Uso de Espacio Fisico tenga una
vigencia de 40 meses, contados a partir de la finalizacion de la intervencion y uso de
las instalaciones por la EPMHYV. Este plazo asegura una relacion costo—beneficio
equilibrada, brinda estabilidad operativa a la EPMHV y respalda la inversion
efectuada en intervenciones, al mismo tiempo que garantiza para Empresa Publica
Metropolitana de Gestion de Destino Turistico la preservacion y aprovechamiento
responsable de su infraestructura. En virtud de lo expuesto se solicita la gestion y
remision del instrumento juridico correspondiente a fin de que la EPMHV pueda
iniciar con los procesos de adquisicion en el SERCOP.”

Mediante oficio Nro. EPMHV-GG-2025-1400-O de 17 de septiembre de 2025, el
Gerente General de la EPMHV, en alcance al oficio Nro. EPMHV-GG-2025-1382-0,
comunicé a la Gerente General Subrogante de Quito Turismo: “[...] 1. Inversidn
inicial ratificada. La Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda confirma
la inversion de USD 127.555,57, destinada a intervenciones necesarias para la
habilitacion y operatividad de las instalaciones, con el fin de garantizar condiciones
seguras y funcionales durante el tiempo de uso. Esta inversion resulta indispensable
para el adecuado desempeno del personal y la funcionalidad del inmueble. 2.
Correccion de drea asignada. El drea asignada que debe considerarse para efectos
del convenio corresponde a 1.190,98 m?, en lugar de los 1.184,90 m? consignados en
el oficio de referencia. 3. Re-cdlculo del canon de arrendamiento. Con base en el drea
corregida, los valores actualizados son los siguientes:

Concepto

Valor con direa
corregida (1.190.98 m?)

Area (m2) 1.190,08

Canon de arrendamiento por m? (USD) *# 2,70

Valor mensual de arriendo (USD) 3.215.65

Inversidn de las intervenciones * (USD) 127.555.57

Inversién por m? (USD) 107.10

* Segln presupuesto referencial adjunto.
** Canon de arrendamiento definido en mesas de trabajo; el valor deberd ser ratificado
o rectificado por la Empresa Publica Metropolitana de Gestidn de Destino Turistico. |[...]”

1.1.9.

1.1.10.

www.guito-turismo.gob.ec

Mediante oficio Nro. EPMGDT-GG-2025-1146 de 21 de septiembre de 2025, la
Gerente General Subrogante de Quito Turismo, comunicé al Gerente General de la
EPMHV: “[..] Una vez realizado el andlisis técnico del cdlculo del valor de
compensacion econémica a erogar, correspondiente al convenio interinstitucional;
se determina que el plazo del convenio deberd ser de treinta y seis (36) meses, en
funcidn a la inversion proyectada sefialada por la Empresa Publica Metropolitana de
Hadbitat y Vivienda que asciende a USD 127.555,57. En tal virtud, solicito se proceda
a realizar las correcciones en lo que respecta a: Monto efectivo, conforme al valor
mensual sefialado de USD 3.501,48. Plazo de vigencia del convenio de 36 meses, en
razon del nuevo monto, a fin de continuar con el proceso de elaboracion y suscripcion
del instrumento juridico correspondiente.”

Mediante oficio EPMHV-GG-2025-1433-0 de 25 de septiembre de 2025, el Gerente
General de EPMHYV, respondid a la Gerente General Subrogante de Quito Turismo:
“[...] Luego de revisar la documentacion remitida, expresamos nuestra conformidad
con los cdlculos realizados por Quito Turismo en relacion con el valor de
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compensacion econdmica, monto mensual y demds pardmetros técnicos
determinados. No obstante, de la verificacion efectuada por esta Empresa Publica,
se desprende que el plazo de vigencia del convenio corresponde a treinta y seis (36)
meses con quince (15) dias, en funcion de la inversion proyectada de USD
127.555,57, lo cual asegura una adecuada relacion costo—beneficio y la
recuperacion proporcional de la inversion. En tal virtud, comedidamente solicito que
dicho ajuste en el plazo sea considerado para la elaboracion y suscripcion del
instrumento juridico correspondiente, a fin de formalizar el acuerdo de voluntades
entre la Empresa Publica Metropolitana de Hdbitat y Vivienda y la Empresa a su
digno cargo, garantizando asi la seguridad juridica y la continuidad de las acciones
de cooperacion interinstitucional previstas.”

VALOR TOTAL DEL CONVENIO $127.555,57
(EPMHV-GG-2025-1433-0 - 25 de septiembre 2025)
Canon de arrendamiento por m2 2,94
Area bruta 1190,98
Valor mensual $3.501,48
Tiempo de inversién 36 meses y 15 dias

1.2. Marco normativo aplicable:
Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE):

1.2.1. La Carta Constitucional respecto del principio de legalidad, del ejercicio de la potestad
estatal y sobre los principios que rigen a las administraciones publicas, prescribe:

“Art. 82.- El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la
Constitucion y en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y
aplicadas por las autoridades competentes”.

Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras
o servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento
de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion.

Art. 227.- La administracidon publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

1.2.2. La CRE sobre las responsabilidades de los servidores publicos y los gobiernos auténomos
descentralizados

“Art. 233.- Ninguna servidora ni servidor publico estard exento de
responsabilidades por los actos realizados en el ejercicio de sus funciones o por
omisiones, y serdn responsable administrativa, civil y penalmente por el manejo y
administracion de fondos, bienes o recursos publicos. |...]
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Art. 238.- Los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesion del territorio
nacional.

Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales”.

1.2.3. La norma ibidem, en relacién con las empresas publicas, prescribe:

“Art. 315.- E| Estado constituird empresas publicas para la gestion de sectores
estratégicos, la prestacion de servicios publicos, el aprovechamiento sustentable
de recursos naturales o de bienes publicos y el desarrollo de otras actividades
econdmicas.

Las empresas publicas estardn bajo la regulacion y el control especifico de los
organismos pertinentes, de acuerdo con la ley; funcionardn como sociedades de
derecho publico, con personalidad juridica, autonomia financiera, econémica,
administrativa y de gestion, con altos pardmetros de calidad y criterios
empresariales, econdmicos, sociales y ambientales. [...]”

Ley Organica de Empresas Publicas (LOEP), sefala:

1.2.4. La LOEP, respecto a la definicidon y a los principios que rigen a las empresas publicas,
dispone:

“Art. 3.- PRINCIPIOS. - Las empresas publicas se rigen por los siguientes principios:

1. Contribuir en forma sostenida al desarrollo humano y buen vivir de la poblacion
ecuatoriana;

2. Promover el desarrollo sustentable, integral, descentralizado y desconcentrado
del Estado, y de las actividades econdmicas asumidas por éste.

[...] 6. Preservary controlar la propiedad estatal y la actividad empresarial publica.

Art. 4.- Las empresas publicas son entidades que pertenecen al Estado en los
términos que establece la Constitucion de la Republica, personas juridicas de
derecho publico, con patrimonio propio, dotadas de autonomia presupuestaria,
financiera, econémica, administrativa y de gestion. Estardn destinadas a la gestion
de sectores estratégicos, la prestacion de servicios publicos, el aprovechamiento
sustentable de recursos naturales o de bienes publicos y en general al desarrollo de
actividades econdmicas que corresponden al Estado. [...]”.

1.2.5. La referida norma, respecto de la constituciéon y jurisdiccién, sobre los érganos de
direccion y administracién, sefiala:

“Art. 5.- CONSTITUCION Y JURISDICCION. - La creacién de empresas publicas se
hard: (...) 2. Por acto normativo legalmente expedido por los gobiernos auténomos
descentralizados; y, (...)".
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Art. 6.- ORGANIZACION EMPRESARIAL. - Son drganos de direccion y
administracion de las empresas publicas:

1. El Directorio; y,
2. La Gerencia General

[.]”.
1.2.6. Sobre el gerente general de las empresas publicas sus deberes y atribuciones, indica:

“Art. 10.- GERENTE GENERAL. - La o el Gerente General de la empresa publica serd
designado por el Directorio, de fuera de su seno. Ejercerd la representacion legal,
judicial y extrajudicial de la empresa y serd en consecuencia el responsable de la
gestion empresarial, administrativa, econémica, financiera, comercial, técnica y
operativa. Deberd dedicarse de forma exclusiva y a tiempo completa a las labores
inherentes a su cargo, con la salvedad establecida en la Constitucion de la Republica.

[.]

Art. 11.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL. - El Gerente General,
como responsable de la administracion y gestion de la empresa publica, tendrd los
siguientes deberes y atribuciones:

1. Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la empresa publica;

2. Cumplir y hacer cumplir la ley, reglamentos y demds normativa aplicable,
incluidas las resoluciones emitidas por el Directorio;

[...] 4. Administrar la empresa publica, velar por su eficiencia empresarial e
informar al Directorio trimestralmente o cuando sea solicitado por éste, sobre los
resultados de la gestion de aplicacion de las politicas y de los resultados de los
planes, proyectos y presupuestos, en ejecucion o ya ejecutados;

[...] 15. Adoptar e implementar las decisiones comerciales que permitan la venta
de productos o servicios para atender las necesidades de los usuarios en general y
del mercado, para lo cual podrd establecer condiciones comerciales especificas y

estrategias de negocio competitivas;

[...] 18. Las demds que le asigne esta Ley, su Reglamento General y las normas
internas de cada empresa.”.

Caodigo Organico Administrativo (COA):

1.2.7. El COA, respecto de los principios generales que rigen a la administracién publica,
determina:

“Art. 3.- Principio de eficacia. Las actuaciones administrativas se realizan en
funcion del cumplimiento de los fines previstos para cada organo o entidad
publica, en el dmbito de sus competencias.

Art. 5.- Principio de calidad. Las administraciones publicas deben satisfacer
oportuna y adecuadamente las necesidades y expectativas de las personas, con
criterios de objetividad y eficiencia, en el uso de los recursos publicos.

Art. 14.- Principio de juridicidad. La actuacion administrativa se somete a la
Constitucion, a los instrumentos internacionales, a la ley, a los principios, a la
jurisprudencia aplicable y al presente Cddigo. [...]”
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Art. 17.- Principio de buena fe. Se presume que los servidores publicos y las
personas mantienen un comportamiento legal y adecuado en el ejercicio de sus
competencias, derechos y deberes.”

1.2.8. El COA en relacion a los principios de las relaciones entre administraciones publicas,
senala:

“Art. 26.- Principio de corresponsabilidad y complementariedad. Todas las
administraciones tienen responsabilidad compartida y gestionardn de manera
complementaria, en el marco de sus propias competencias, las actuaciones
necesarias para hacer efectivo el goce y ejercicio de derechos de las personas y el
cumplimiento de los objetivos del buen vivir.

Art. 28.- Principio de colaboracion. - Las administraciones trabajardn de manera
coordinada, complementaria y prestandose auxilio mutuo. Acordardn
mecanismos de coordinacion para la gestion de sus competencias y el uso eficiente
de los recursos.

La asistencia requerida solo podrd negarse cuando la administracion publica de la
que se solicita no esté expresamente facultada para prestarla, no disponga de
medios suficientes para ello o cuando, de hacerlo, causaria un perjuicio grave a
los intereses cuya tutela tiene encomendada o al cumplimiento de sus propias
funciones.

Las administraciones podrdn colaborar para aquellas ejecuciones de sus actos que
deban realizarse fuera de sus respectivos dmbitos territoriales de competencia.

En las relaciones entre las distintas administraciones publicas, el contenido del
deber de colaboracion se desarrolla a través de los instrumentos y procedimientos,
que, de manera comun y voluntaria, establezcan entre ellas.”

Cadigo Organico de Organizacion, Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)

1.2.9. El COOTAD, respecto a los principios que rigen la autoridad y potestades de los gobiernos
auténomos descentralizados GAD’s, asi como de los fines de los GAD’s, establece:

“Art. 3.- Principios. - El ejercicio de la autoridad y las potestades publicas de los
gobiernos auténomos descentralizados se regirdn por los siguientes principios:

[...] ¢) Coordinacidn y corresponsabilidad. - Todos los niveles de gobierno tienen
responsabilidad compartida con el ejercicio y disfrute de los derechos de la
ciudadania, el buen vivir y el desarrollo de las diferentes circunscripciones
territoriales, en el marco de las competencias exclusivas y concurrentes de cada
uno de ellos.

Para el cumplimiento de este principio se incentivard a que todos los niveles de
gobierno trabajen de manera articulada y complementaria para la generacion y
aplicacion de normativas concurrentes, gestion de competencias, ejercicio de
atribuciones. En este sentido, se podrdn suscribir acuerdos de cooperacion
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interinstitucional, asociatividad, mancomunamiento, entre otros, conforme con
lo que establece este Cddigo.

“Art. 4.- Fines de los gobiernos auténomos descentralizados. — Dentro de sus
respectivas circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos auténomos
descentralizados:

“f) La obtencion de un hdbitat seguro y saludable para los ciudadanos y la
garantia de su derecho a la vivienda en el dmbito de sus respectivas
competencias”.

“Art. 84.- Funciones. - Son funciones del gobierno del distrito auténomo
metropolitano:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion distrital metropolitana,
para garantizar la realizacion del buen vivir a través de politicas publicas
metropolitanas, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

b) Disefiar e implementar politicas de promocion y construccion de equidad e
inclusion en su territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y
legales;”

Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito (Cédigo Municipal)

1.2.10. El Cédigo Municipal establece la definicién de empresas publicas, asi también sobre el
gerente general de las empresas publicas, establece:

“Articulo 123.- Empresas Publicas Metropolitanas. - Las empresas publicas
metropolitanas son personas juridicas de derecho publico, con patrimonio propio,
dotadas de autonomia presupuestaria, financiera, econémica; administrativa, de
gestion y con potestad coactiva, cuya constitucion, organizacion, funcionamiento,
fusion, escision y liquidacion se regula por la ley de la materia, las ordenanzas y
las disposiciones contenidas en este Capitulo”.

Articulo 138.- Gerente General. - “El (la) Gerente (a) General ejerce la
representacion legal, judicial y extrajudicial, de su respectiva empresa y es
responsable ante el Directorio por su gestion administrativa, técnica y financiera.

El (la) Gerente(a) General estd facultado para realizar todos los actos y contratos
necesarios para el cumplimiento de los fines de la empresa a su cargo”.

1.2.11. El referido cédigo en relacidn al objeto principal de Quito Turismo, seiala:

En el Capitulo VI de la Empresa Publica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico, articulo
185, registra su creacién; y, en su articulo 186 sefiala como objeto principal de la Empresa
Publica Metropolitana de Gestidn de Destino Turistico:

“la.] Desarrollar la actividad turistica en el Distrito Metropolitano de Quito, tales
como la generacion y reconversion de nuevos productos turisticos, adecuacion de
la infraestructura turistica, capacitacion, formacion y profesionalizacion en el
sector turistico, entre otras;
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b. Promocionar el Distrito Metropolitano de Quito como destino turistico nacional
e internacional;

¢. Coordinar las actividades del Fondo de Promocidn y Desarrollo Turistico;

d. Fomentar la inversion en el sector turistico, a través de cualquier instrumento o
sistema;

e. Realizar investigaciones y estudios de la oferta y demanda turistica y la
produccion de instrumentos de planificacion y gestion en el sector turistico;

f. Desarrollar, en el marco de la legislacion vigente, rubros de negocios
relacionados, directa o indirectamente, con las actividades turisticas previstas en
la legislacion ecuatoriana, en coordinacion con otras empresas;

g. Prestar servicios publicos, a través de la infraestructura a su cargo, como
participe o integrador en la actividad de ferias, eventos y convenciones;

h. Prestar servicios publicos relacionados con la gestion de Quito como destino
turistico en todos los ambitos de la actividad turistica; e,

i. Las demds actividades operativas relativas a las competencias que en el dmbito
turistico corresponden al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de
conformidad con la ley, y las que en esta materia le han sido transferidas por el
Gobierno Nacional.

Para el cumplimiento de su objeto y fines, la empresa publica metropolitana podrad
transmitir la ciencia y técnica de mercadeo turistico;, producir y difundir una
imagen y marca del Distrito; editar, distribuir materiales promocionales y
publicitarios; producir, comercializar mercaderias y artesanias relacionadas con la
ciudad; y, organizar y participar en convenciones, ferias, eventos promocionales y
comerciales.”

1.2.12. El Cédigo Municipal, sobre el objeto de la EPMHV, sefiala:

Articulo 201.- Objeto.- “La Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda
es la encargada de ejecutar las politicas dictadas por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito en materia de habilitacion y oferta del suelo; urbanizacion
y promocion de vivienda destinadas a familias o personas que necesitan su
primera vivienda, familias con ingresos bajos y medios, poblacion vulnerable o en
situacion de riesgo; renovacion urbana; mejoramiento habitacional; vivienda
nueva para propietarios de suelo en el dmbito urbano y rural, para reducir el déficit
cuantitativo y cualitativo de vivienda; y, se encargard de promover, fomentar,
administrar y gestionar el suelo, para garantizar el derecho a la ciudad, a la
vivienda y al hdbitat adecuado, seguro y digno con integracion social generando
sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad;, ademds se constituird como un
gestor y ejecutor de las politicas publicas de planeamiento territorial, de los
programas, proyectos, y de los objetivos planteados en el Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Para el cumplimiento de su objeto contard con las siguientes facultades y
atribuciones:

[...] 7. Contribuir a la renovacion urbana, y al mejoramiento del habitat, mediante
la habilitacion y reparacion de espacios urbanos subutilizados, potenciando la
oferta de un habitat sequro y una vivienda digna (...)

[...] 10. Administrar y disponer de los bienes muebles e inmuebles, tangibles e
intangibles, de su propiedad y, administrar aquellos a su cargo, o a consecuencia
de la suscripcion de convenios interinstitucionales.
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[...]24. Celebrar todos los actos, convenios y contratos civiles mercantiles,
laborales y de cualquier otra naturaleza que sean permitidos por las leyes
ecuatorianas y que directa o indirectamente se relacionan con su objeto.

Cumplir con las demds actividades, atribuciones y responsabilidades
encomendadas por el Concejo Metropolitano y establecidas en la normativa
metropolitana vigente.”

Reglamento General para la Administracion, Utilizacion, Manejo y Control de los Bienes e
Inventarios del Sector Publico (El Reglamento de Bienes)

1.2.13. El Reglamento de Bienes, respecto del objeto y dmbito de aplicacion y de la utilizacién
de bienes e inventarios, establece:

“Art. 1.- El presente Reglamento regula la administracion, utilizacion, manejo y
control de los bienes e inventarios de propiedad de las instituciones, entidades y
organismos del sector publico y empresas publicas, comprendidas en los articulos
225 y 315 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, entidades de derecho
privado que disponen de recursos publicos en los términos previstos en el articulo
211 de la Constitucion de la Republica del Ecuador [...]”

“Art. 47.- Los bienes o inventarios de las entidades u organismos comprendidos en
el articulo 1 del presente Reglamento, se utilizardn tunicamente para los fines
institucionales. Se prohibe el uso de dichos bienes e inventarios para fines
politicos, electorales, doctrinarios o religiosos, o para actividades particulares y/o
extrafias al servicio publico o al objetivo misional de la entidad u organismo.”

ORDENANZA PMDOT-PUGS No. 003 - 2024 de 12 de mayo de 2024 ORDENANZA
REFORMATORIA PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, CONTENIDO EN LAS ORDENANZAS PMDOT-PUGS-001-2021 DE 13
DE SEPTIEMBRE DE 2021 Y PMDOT-PUGS-002-2022 DE 29 DE ABRIL DE 2022

1.2.14.- En la Disposicidon General Décima Sexta dispone:

“Décima Sexta.- Con el propdsito de garantizar la ejecucion, mantenimiento y
administracion de las obras arquitectdnicas, de infraestructura y espacios
publicos generados en el predio del Centro de Convenciones Bicentenario con
numero de predio referencial 3553162, se determinard el modelo de gestion
mediante la figura de fidecomisos, contratos de arrendamiento, comodatos,
donaciones, derechos de desarrollo, capital semilla, transferencias entre
gobiernos, asociaciones publico privadas y demds mecanismos contemplados en
el régimen juridico, para lo cual se delega esta gestion a la Empresa Publica
Metropolitana de Gestion de Destino Turistico, de acuerdo con el marco juridico
vigente.”;

1.2.15.- Mediante Resolucion Administrativa Nro. EPMGDT-GG-CR-2023-061, la Gerencia
General de Quito Turismo, emitié el INSTRUCTIVO PARA LA CELEBRACION DE CONVENIOS
INSTERINSTITUCIONALES DE LA EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE GESTION DE DESTINO
TURISTICO -QUITO TURISMO-.
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CLAUSULA SEGUNDA. - DOCUMENTOS HABILITANTES:

Forman parte integrante del presente instrumento los documentos:
a. Copia certificada de la accién de personal del Gerente General la Empresa Publica
Metropolitana de Gestidn de Destino Turistico.
b. Copia certificada de la accion de personal del Gerente General de la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda.
c. Losdemas que constan en los antecedentes.

CLAUSULA TERCERA. - OBJETO DEL CONVENIO:

La Empresa Publica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico -Quito Turismo-, entrega en
uso a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, el espacio fisico ubicado en Pasaje
Oe3G Rio Amazonas N51-20 y Calle N50B (Antiguo Aeropuerto), correspondiente a 1.190,98 m2,
conforme el siguiente detalle:

AREA SOLICITADA= 1.190
PLANTA BAJA

98 m2

-

AREA=1190.98 mZ

TOTAL:

- ]
PLANTA BAJA 1.190.98 m2 1.190.98 m2

*Los valores de las areas estan expresados en metros cuadrados. (m2)

La EPMHYV a su vez se compromete a realizar las adecuaciones y mejoras correspondientes para
Su uso.

CLAUSULA CUARTA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

4.1 QUITO TURISMO se compromete a:
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e Asignary entregar a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, el espacio
fisico ubicado en Pasaje Oe3G Rio Amazonas N51-20 y Calle N50B (Antiguo Aeropuerto),
correspondiente a 1.190,98 m2.

e Elaborar el Acta Entrega — Recepcidn del espacio asignado para la operacidn de la
Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, donde debera constar al detalle
del estado de bien inmueble a entregar.

e Calcular através de la Jefatura Administrativa y de forma proporcional los costos que se
generen por concepto de consumo de agua potable y seguros.

4.2 La EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA se compromete a:

4.2.1.Pagar los rubros correspondientes a servicios basicos, péliza de seguro ramo incendio y se
realizardn de la siguiente manera:

4.2.1.1. Agua potable: este servicio se cancelara a la EPMGDT - Quito Turismo
mediante reembolso, el cual se calculara segun el metraje del area ocupada.

4.2.1.2. Otros servicios tales como telefonia, internet, servicio de limpieza,
seguridad y vigilancia serdn contratados y asumidos por parte de la EPMHV
y se hard responsable del mantenimiento de la infraestructura asignada y
los costos que ello conlleve.

4.2.1.3. Los valores por concepto de la pdliza de seguro ramo incendio seran
cancelados segun el metraje correspondiente por la EPMHV mediante reembolso a
Quito Turismo.

4.2.1.4. Las adecuaciones y mejoras que se realicen dentro del plazo de ejecucidn al
finalizar el convenio de uso formardn parte integral de la infraestructura del bien
inmueble.

4.2.1.5. La EPMHV solicitara medidor propio y se hara responsable de la cancelacién
mensual correspondiente al consumo de energia eléctrica.

4.2.2. No traspasar o ceder los derechos sobre el inmueble a terceros.

4.2.3. Dar inmediato aviso a Quito Turismo, de cualquier novedad que se presente por
eventos o personas naturales o juridicas de derecho publico o privado en relacién con el
inmueble cedido.

4.2.4. Mantener el espacio asignado interno y externo del inmueble en buenas condiciones
de uso.

4.2.5. Las mejoras que impliquen cambios en la estructura interna del espacio fisico deberan
ser autorizados por QUITO TURISMO y asumidas por la Empresa Publica Metropolitana de
Habitat y Vivienda. Si las estructuras fueran desarmables y no afectan al inmueble, la
Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, procedera con su retiro a la
finalizacion del convenio; y, aquellas adecuaciones que formen parte del inmueble quedardn
como mejoras al mismo.
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4.2.6. Responder por sus propios actos y por los de los terceros que se encontraren en el
espacio cedido.

4.2.7.Cumplir con las obligaciones establecidas en el convenio y en los documentos de este,
de forma agil y oportuna.

4.2.8. Se prohibe realizar actividades ilicitas, ni almacenar sustancias peligrosas, explosivas
o cualquier otra que ponga en riesgo la integridad de las personas que se encuentran en las
instalaciones.

4.2.9.Es de su exclusiva responsabilidad el servicio de limpieza interna y externa; asi como,
de los espacios que impactan directamente en su correcta operatividad.

4.2.10.Contratar el servicio de seguridad y limpieza para el espacio asignado objeto de este
convenio en funciéon de su necesidad.

4.2.11.Permitir y facilitar los controles que realizara el administrador del convenio por parte
de QUITO TURISMO vy acatar las observaciones emitidas para el buen funcionamiento del
bien inmueble entregado.

4.2.12.Realizar una reunion anual para evaluar y dar seguimiento al cumplimiento de las
obligaciones de las partes establecidas en dicho Convenio y presentar un informe técnico
anual de cumplimiento, sustentado con actas de trabajo.

4.3.- OBLIGACIONES CONJUNTAS:

4.3.1. Suscribir el acta de constatacién inicial del estado de inmueble a entregar a la
EPMHV. Una vez suscrito el convenio, se elaborara un acta de constatacién, en la
qgue mediante un archivo fotografico, se evidencia el estada inicial del bien,
posterior a la intervencién realizada por la EPMHV

4.3.2. Suscribir la respectiva acta de liquidacion de las obligaciones contraidas a la
finalizacion del presente convenio.

43.3. Coordinar las acciones que fueren necesarias, para ejecutar a cabalidad, el objeto
del presente convenio.

4.3.4. Designacion de los administradores del convenio
CLAUSULA SEXTA. - FINANCIAMIENTO:

Para efectos de la suscripcidn del presente instrumento, no se efectuara erogacién de recursos
publicos por parte de Quito Turismo. EI monto correspondiente a los mantenimientos y
adecuaciones para el espacio fisico en donde funcionaran las oficinas de la EPMHV, es de USD
127.555,57 (ciento veintiséis mil quinientos cincuentay cinco con 57/100 délares de los Estados
Unidos de América) sin incluir IVA., cuyo presupuesto Referencial estard a cargo de la EPMHV.

La Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, cancelara a Quito Turismo los valores
por concepto de los servicios bdsicos mensuales y seguro anual acordados, para lo cual se
emitirdn las respectivas facturas por parte de la EPMGDT, proporcionales al metraje
correspondiente.
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En el caso de que el monto de la inversion ejecutada sea menor al monto presupuestado, la
diferencia se cargara por concepto de canon de arrendamiento, sin que ello afecte el plazo de
vigencia del convenio.

CLAUSULA SEPTIMA. - PLAZO Y VIGENCIA:

El presente convenio tendra un plazo de vigencia de treinta y seis (36) meses con quince (15) dias,
contados a partir de la finalizacidn de la intervencién realizada por la EPMHV, tiempo durante el
cual se debera devengar el monto invertido por la EPMHV, y podra ser renovado de asi convenirlo
las partes, previa notificacion por escrito, de al menos 30 dias de anticipacidn al cumplimiento de
su vigencia.

CLAUSULA OCTAVA - DE LOS INFORMES:

Los administradores del convenio presentaran un informe técnico anual, a cada una de sus
maximas autoridades, de cumplimiento de los compromisos adquiridos en el presente convenio,
el cual sera sustentado en fichas, actas de trabajo, fotografias y demds documentacion que
permita la justificacion clara de los compromisos contraidos.

CLAUSULA NOVENA. — ADMINISTRACION DEL CONVENIO:
Por QUITO TURISMO:

e Se designa como administrador/a del convenio a quien actte en calidad de Coordinador
Administrativo o quien haga sus veces, quien tiene la responsabilidad de la ejecucidn de
este y sera responsable del cumplimiento de los compromisos contraidos por parte de
Quito Turismo.

Por la EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA:

e Se designa como administrador/a del convenio a quien actue en calidad de Analista de
Ejecucion de Proyectos de la DTHA, quien tiene la responsabilidad de la ejecucion de
este y serd responsable del cumplimiento de los compromisos contraidos.

Los servidores sefialados seran responsables de tomar las medidas necesarias para su adecuada
ejecucioén, con estricto cumplimiento de sus cldusulas y plan de trabajo previstos.

Las entidades podrdn cambiar de administradores para lo cual bastard cursar la respectiva
comunicacion; sin que sea necesario la modificacién del texto del Convenio.

Los administradores de convenio de cada parte deberan realizar por los menos una reunion
semestral para evaluar y dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones de las partes
establecidas en este instrumento, lo cual quedarad documentado en el expediente.

CLAUSULA DECIMA. - RELACION LABORAL O DEPENDENCIA:

Por la naturaleza del presente convenio, ninguna de las partes persigue fines asociativos ni
adquiere relacion laboral de ningun tipo, ni dependencia respecto del personal de la otra
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institucion que trabaje en la ejecucién o aplicacidén de este convenio; ni de los beneficiarios de
este incluyendo obligaciones laborales y tributarias.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - CONFIDENCIALIDAD:

Las partes se comprometen a mantener absoluta y debida reserva respecto de la informacion
qgue se intercambie en el presente Convenio, y que, para el efecto, sea expresamente
considerado como confidencial por las partes e incluso para el personal a cargo de cada
institucion.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - TERMINACION DEL CONVENIO:
Las partes podrdn dar por terminado el presente Convenio por:
12.1.Incumplimiento del objetivo y plazo para el cual fue suscrito de cualquiera de las partes.

12.2.Incumplimiento de las obligaciones y responsabilidades de cualquiera de los intervinientes,
para cuyo efecto, la parte que se sienta perjudicada debera notificar en el término de diez
(10) dias de antelacién a su terminacion a la otra parte, con el fin de que en el término de
ocho dias se presenten los justificativos en caso de haberlos.

12.3.La comprobacion de la ejecucién de actos dolosos por parte de cualquiera de los
suscriptores de este convenio, de los cuales resultare un perjuicio para alguna de las partes.

12.4.Por mutuo acuerdo de las partes, para cuyo efecto debera suscribirse un acta en la cual se
establezcan las causas que motivan la terminacion de este.

12.5.Por motivos de fuerza mayor o caso fortuito de conformidad a lo establecido en el articulo
30 del Cédigo Civil, debidamente motivadas.

La terminacidn del convenio, no libera la responsabilidad de ninguna de las partes respecto del
cumplimiento de los compromisos que, se hubieren generado con base a la firma del presente
convenio, hasta el momento de la terminacién de este, salvo pacto en contrario.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - MODIFICACIONES:

El presente convenio podrd ser reformado total o parcialmente, por acuerdo entre las partes en
cualquier momento, a través de la celebracidon de un acuerdo modificatorio y/o ampliatorio;
previo informe favorable de los administradores del convenio, y se lo haga por escrito a través
de una adenda que obligard a las partes a su cumplimiento, a partir de la suscripcién de éste.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - CONTROVERSIAS:

En caso de existir controversias derivadas de la ejecucidn, y/o interpretacion del convenio, se
deberd acudir de manera residual a las vias enumeradas a continuacidn, en el siguiente orden
de prelacion:

14.1. La primera instancia de decisidn serd una comisién técnica integrada por 2 delegados de
ambas partes; la cual deberd conformarse en un lapso no mayor a 2 dias de surgida la
controversia, y que deberd emitir una decisién en un término no mayor a 5 dias.
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14.2. Si, en esta misma comisién no se llegd a un acuerdo total, o si solo se llegd a un acuerdo
parcial, la segunda instancia de decisidn, para someter la controversia persistente, se
solucionard en el Centro de Mediacién de la Procuraduria General del Estado, acorde con el
procedimiento establecido por este centro.

14.3. Si en la instancia mencionada en el niumero 2 de esta cldusula, no se encontro solucién
total o parcial, las PARTES renuncian domicilio y se someten al procedimiento establecido en el
Cddigo Organico General de Procesos, COGEP, siendo competente para el efecto, el Tribunal
Distrital de lo Contencioso Administrativo con sede en la ciudad de Quito.

La legislacion aplicable a este instrumento es la ecuatoriana y en lo no contemplado en el mismo,
se debera remitir a los documentos que lo conforman y a la normativa aplicable a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - DOMICILIO:

Para todos los efectos del presente convenio, las partes convienen en sefialar su domicilio en la
ciudad de Quito.

La notificacidn sera por escrito y personalmente.

Para efectos de comunicaciones o notificaciones, las partes sefialan como su direccién, las
siguientes:

QUITO TURISMO:
Direccién: Pasaje Oe3G y Rio Amazonas N51-20 y Calle N50B

Teléfono: 022993300
Correo electrénico: drojas@quito-turismo.gob.ec

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA:

Direccion: Calle Juan Pablo Sanz e Ifiaquito, esquina. Edificio CAMICON. Tercer piso. Quito,
Pichincha
Teléfonos: 0983319852

Correo electrénico: tramites.epmhv@quito.gob.ec; valeria.suarez@epmbhv.gob.ec

Los correos electrénicos y numeros de teléfonos detallados podran ser cambiados sin necesidad
de modificar el presente convenio, para lo cual bastara con cursar una comunicacion escrita en
la que se sefale los correos para recibir las comunicaciones.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - ACEPTACION Y DECLARACION:

Las partes declaran de manera expresa ratificar y aceptar en su totalidad, el contenido de todas
y cada una las cldusulas establecidas en el presente instrumento, a cuyas estipulaciones se
someten, por haber sido elaborado en seguridad de los intereses institucionales que
representan; por lo que, se comprometen a su fiel y pleno cumplimiento en todas sus partes.
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Para constancia de todo lo estipulado en este instrumento, las partes suscriben el Convenio de
manera electrdnica, siendo la fecha del mismo la del ultimo compareciente que consigna su

firma.
AAEXANDER WA M R
LAFEBRE QUI ROLA
Mgs. Alejandra Orddéiez Mufioz Arg. Alexander Wladimir Lafebre Quirola
GERENTE GENERAL SUBROGANTE GERENTE GENERAL
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA
DE GESTION DE DESTINO TURISTICO DE HABITAT Y VIVIENDA
QUITO TURISMO
ACCION NOMBRE SUMILLA
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